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Styrelsen for BRF V:A GALAXEN 1 far

F ON altnlngS" héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Steninge 8:592 i Sigtuna kommun med dérpa 138 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar ‘
uppforda 1990. Fastighetens adress dr Merkurigatan samt Uranusgatan i Mérsta. ‘

Liigenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

4 4 63 55 13

KVM 243 283 6503 6393 1780
Total tomtarea: 70 077 m?
Total bostadsarea: 15203 m?
Arets taxeringsvirde 121 062 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 121 062 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens

fastighetsforsékring.
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Fortum Markets Elf6rbrukning

Vattenfall Elnit

Sigtunahem Samfilld mark

Riflex AB Snorojning

Com Hem Kabel-TV

Inergi Individuell métning av vatten

Efter den senaste stimman 2016-06-15och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Erik Selsfalk Ordforande Stimman 2018
Laszlo Piller Ledamot Stimman 2018
Patrick Forsgren Ledamot Stdmman 2017
Saba Aberi Ledamot Stdimman 2018
Anders Larsson Ledamot Stdimman 2018
Styrelsesuppleanter
Bill Persson Stimman 2017
Mathias Eriksson Stimman 2018
Salim Basse Stimman 2017

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning
Ahmad Saberi Valberedning Stédmman
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Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2015-01-01 d& den hgjdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten f5r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 727 kr/m?4r.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 442 tkr och planerat underhall for 1 203 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2013 och visar pé ett underhallsbehov pa 771 tkr per ar for
de nérmaste 7 dren.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostéder 11
Installationer 490
Huskropp utvéndigt 702

I resultatet ingér avskrivningar med 1 567 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 240 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 218 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 16 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 15 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 220 personer.

Ut6ver ovanstéende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 24).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 11122 11 094 10 067 10 067 9844
Resultat efter finansiella poster 1673 2091 863 1426 1042
Soliditet 11% 10% 9% 8% 7%
Likviditet 649% 509% 451% 323% 186%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 727 730 662 662 648
Driftkostnader, kr/m? 248 207 167 177 166
Rénta, kr/m? 242 269 346 317 337
Lén, kr/m? 8596 8619 8 642 8 665 8 688

Arsavgifisniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.

driftkostnad kr/m?2, ranta kr/m2, underhéllsfond kir/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhélls- | Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
bérjan 27 500 12 160 000 2203256 -2059032 2090776
Disposition enl.
arsstimmobeslut 2090776 -2090 776
Reservering
underhéllsfond 1150 000 -1150000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 743 638 743 638
Arets resultat 1673 164
[Vid arets slut 27 500 12 160 000 2609618 -374618 1673164
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -374 618
Arets resultat fore fondfdrindring 1673 164
Summa 6verskott 1298 546

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Arets avsittning till underhallsfond -1 150 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 1203 248
Att balansera i ny rdkning 1351794

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 11 121 806 11274 185
Ovriga rorelseintikter 3 38 242 29 568
Summa rorelseintakter, m.m. 11 160 048 11 303 753
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 766 315 -3152 580
Ovriga externa kostnader 5 -262 730 -242 891
Personalkostnader 6 -222232 - 169 997
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1 566 989 -1 566 989
Summa rérelsekostnader -5 818 265 -5132458
Rorelseresultat 5341783 6171 295
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 9104 9831
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -3 677 723 -4090 351
Summa finansiella poster -3 668 619 -4 080 520
Resultat efter finansiella poster 1673 164 2090776
Arets resultat 1673 164 2090 776

BRF V:A GALAXEN 1 716420-3742



Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 135 584 199 137 151 188
Summa materiella anléiggningstillgangar 135 584 199 137 151 188
Summa anléggningstillgangar 135 584 199 137 151 188
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 18 924 54 459
Ovriga fordringar 12 9389 8942
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 105 254 105 135
Summa kortfristiga fordringar 133 567 168 536
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 — 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar - 3000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 12 683 703 6 724 548
Summa kassa och bank 12 683 703 6 724 548
Summa omsittningstillgangar 12 817 270 9 893 084
SUMMA TILLGANGAR 148 401 469 147 044 272
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 187 500 12 187 500
Underhallsfond 2609618 2203 256
Summa bundet eget kapital 14797 118 14 390 756
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -374 618 -2 059 032
Arets resultat 1673 164 2 090 776
Summa fritt eget kapital 1298 546 31744
Summa eget kapital 16 095 663 14 422 499
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 130 329 857 130 679 857
Summa langfristiga skulder 130 329 857 130 679 857
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 350 000 350000
Leverantorskulder 408 201 237 361
Skatteskulder 17 3028 1006
Ovriga skulder 18 63 111 31014
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1151 609 1322 534
Summa kortfristiga skulder 1975 949 1941915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 401 469 147 044 272
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Noter

Not1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 120
Maskinventarier Linjér 20
Bredband Linjér 10
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsaéttning
Arsavgifter, bostider 11057 174 11 095 652
Rabatter - 1480 -2143
Vattenavgifter 66 112 180 677
11 121 806 11274 185
1 ar redovisas brcinsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomscitiningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorelseintckter. Aven jimforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Fakturerade kostnader 4 839 8963
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 165 128
Inkassointakter 18 065 10 677
Ovriga rorelseintikter 15173 9 800
38 242 29 568
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 441 640 478 105
Underhall 1203 248 743 638
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 907 965 899 065
Forsakringspremier 217 130 195 349
Kabel- och digital-TV 195 444 193378
Tradgardsskotsel - 3055
Stiddning gemensamma utrymmen 2 475 -
Obligatoriska besiktningar - 5625
Sni- och halkbekdmpning 70 300 41147
Erséttningar till hyresgéster 3000 5385
Forbrukningsmateriel 98 769 40 238
Fordons- och maskinkostnader 8 892 9735
Vatten 532498 503 685
El 18 159 18 677
Sophantering och étervinning 66 795 15 499
3766 315 3152580
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 113 100 111336
Lokalkostnader - 2175
IT-kostnader 24 617 15083
Juridiska kostnader 35579 15 831
Arvode, yrkesrevisorer 18 700 6175
Moteskostnader 3175 -
Ovriga forvaltningskostnader 36 268 12 150
Kontorsmateriel 9 069 8617
Telefon och porto 4 851 4790
Konstaterade forluster hyror/avgifter 10 2
Kopta tjénster 15 091 23750
Konsultarvoden - 40 797
Bankkostnader 2270 1710
Ovriga externa kostnader — 475
262 730 242 891
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Sammantrddesarvoden — 19 384
Arvode vicevird 170 055 113 101
Ovriga kostnadserséttningar 3431 —
Summa 173 486 132 485
Sociala kostnader 48 746 37512
222232 169 997
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgadngar
Byggnader 1428 337 1428 337
Markinventarier 6 602 6602
Anslutningsavgifter 132 050 132 050
1566 989 1566 989
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3825 7 836
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 4 832 1581
Ovriga rinteintikter 447 414
9104 9831
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2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 3677723 4090 351
3677723 4090 351
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 150 762 729 150 762 729
Mark 1 600 000 1600 000
Anslutningsavgifter 1320 500 -
Markinventarier 470 047 470 047
154 153276 152 832776
Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter — 1320 500
- 1320 500
Summa anskaffningsvirden 154 153276 154 153276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -16 499 028 -15070 691
Anslutningsavgifter - 132 050 -
Markinventarier -371 010 - 364 408
-17 002 088 -15 435099
Arets avskrivning byggnader -1 428 337 -1428 337
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 132 050 - 132050
Arets avskrivning markinventarier -6 602 - 6602
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 569 077 -17 002 088
Restvarde enligt plan vid arets slut 135 584 199 137 151 188
Varav
Byggnader 132 835 364 134 263 701
Mark 1 600 000 1600 000
Anslutningsavgifter 1056 400 1188450
Markinventarier 92 435 99 037
Taxeringsvéarden
bostider 121 062 000 121 062 000
Totalt taxeringsvirde 121 062 000 121 062 000
varav byggnader 80 352 000 80 352 000
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 15 381 54 249
Kundfordringar 3543 210
18 924 54 459
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 9389 8 942
9389 8942
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 55518 50574
Forutbetald kabel-tv-avgift 49 736 48 861
Ovriga forutbetalda driftkostnader — 5700
105 254 105135
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 3000 000
- 3000 000
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 27 570 22 570
Forvaltningskonto i Swedbank 12 656 133 6701977
12 683 703 6 724 548
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 130 679 857 131 029 857
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -350 000 - 350 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 130 329 857 130 679 857
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,94% 2017-08-22 30202 945 350 000 29 852945
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,74% Rorligt 25 826 912 25 826912
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,54% 2024-10-25 25000 000 25 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,94% 2021-06-24 25 000 000 25 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,94% 2021-06-24 25 000 000 25 000 000
131 029 857 350 000 130 679 857

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 350 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 1 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 128 929 857 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Skatteskulder
Ber#iknad fastighetsavgift/-skatt 3028 1006
3028 1006
Not 18 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 62 991 31014
Avrékning hyror och avgifter 120 -
63 111 31014
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter - 5589
Upplupna réntekostnader 316 823 401016
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 36 500
Upplupna elkostnader - 1214
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 000
Upplupna styrelsearvoden - 19 384
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 125 11 194
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 812 161 835637
1151 609 1322534
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2016-12-31 2015-12-31
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 144 330 000 144 330 000
Summa stéllda panter 144330000 144330 000

Marsta 2017 =@ — l-)"

/W&/—\ j ///z y
W ofalk Lagzlo Piller y

.

Saba Aberi

Anders Larsson

Var revisionsberittelse har limnats d,&ln 3 g wna / Z‘) (7

4

Uppsala KPMG
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDere

Till fsreningsstamman i Brf Vastra Galaxen , org. nr 716420-3742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vastra Galaxen for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Véstra Galaxen for ar 2016 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Uppsala den 30 maj 2017

KPMG AB
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Charlotta Engstrom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Vastra Galaxen , org. nr 716420-3742, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar

TillgAngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intékter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 15pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvidnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna dr storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #@r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen riantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften édr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2016
Driftkostnader 3766315
Ovriga externa kostnader 262 730
Personalkostnader 222232
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar 1566 989
Finansiella poster 3668619
Summa kostnader 9 486 885
Ovrigt
5%
=
Driftkostnad
er
Finansiella 40%
poster
39% '
W
rav
materiella
anlaggningst
illgangar
16%
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2015

3152580
242 891
169 997

1566 989

4080 520

9212977




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Ersittningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
7%

= |

Vatten
14%
Kabel- och
digital-TV ‘.>

%
FérséEriongsp V
remier \

6%

Fastighetsav
gift och
fastighetsska
tt
24%
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Reparationer
12%

s

$

Underhall
32%

Bilaga

2016

441 640
1203 248
907 965
217 130
195 444
0

2475

0

70300
3000

98 769
8892
532498
18 159
66 795
3766315

2015

478 105
743 638
899 065
195 349
193 378
3055

0

5625
41 147
5385
40 238
91735
503 685
18 677
15 499
3152 580




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Ersittningar till hyresgéster
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2016 2015

[ 15203 15203|
Kr | kvm Kr/ kvm
29 31

79 49

60 59

14 13

13 13

0 0

0 0

0 0

5 3

0 0

6 3

1 1

35 33

1 1

4 1

248 207



Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1673 164 2090 776
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1566 989 1566 989
Forlust/vinst vid avyttring av anliggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
3240153 3657 765
Arets skatt 0 0
Kassaflgde fran den lopande verksamheten fore forindringar av
rorelsekapital 3240153 3657 765
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 34 969 -48 802
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 34 034 245 151
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3309 155 3854114
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 -1320 500
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1320500
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -350 000 -350 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -350 000 -350 000
Arets kassafléde 2959 155 2183614
Likvida medel vid érets bérjan 9724 548 7 540 934
Likvida medel vid érets slut 12 683 703 9724 548
(se Not 14 och Not 15)
Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald réinta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



BRF VA
GALAXEN 1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fién
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ s G e S R S e S
Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for BRF V:A GALAXEN 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kopare
bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

P‘ Riksbyggen



