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Inledning

P& drsmotet 20070612 beslét stamman att tillsdtta en grupp som skulle se éver hur
framtida byggnationer m.m. skall se ut i vart omrade.

Gruppen bestdr av foljande personer:

Daniel Strandberg J 34

Kristian Pettersson J 44

Lage Eckeskog U 30

Nabil Rupani M 44

Patrik Jonsson U 6

Patrik Lundqvist J 21

Patrik Westlin

Fredric Hagerius

De med kursiv stil har avsagt sig uppdraget av personliga skéal

Syfte

Syftet ar att bostadsrattsforeningens medlemmar pa@ en extra stimma under hdsten
2007, skall komma éverens om riktlinjer fér framtida byggnationer i vart bostadsomrade.
Vi ska dessutom bidra till ett fortsatt trevligt bostadsomrade genom &msesidig respekt
mellan grannar, bostadsrattsinnehavare och féreningens styrelse, genom att:

e Klargéra medlemmarnas réatt att paverka boendemiljon i féreningen
e Ge vagledning for tillampning av § 2, 14, 19a och 32 i féreningens stadgar.
e Paragraferna finns i sin helhet pa sidan 11.

Omfattning

Riktlinjerna omfattar bade styrelsen och bostadsrattsinnehavarna.

Riktlinjer for byggnation eller forandring av utemiljé

Vid byggnation eller fordndring av utemiljé i omradet &r det i férsta hand féreningens
intressen som ska tillgodoses. Utgangspunkten &r dock att alla medlemmar som vill gora
nagon atgard bidrar till omrddets utveckling och skotsel pd ett positivt satt. Samtidigt
maste eventuella synpunkter fran grannar beaktas. Att ha skriftligt medgivande fran
sina grannar ar darfor en sjalvklarhet och nédvandighet for att detta ska fungera.

Bostadsrattsinnehavarens ansvar for underhadll och reparationer, enligt bilaga 1 i

foreningens stadgar, &r oférandrade. Farg och material tillhandahalls av féreningen.

OBS! Vid bristande underhdll av samtliga byggnationer &ar styrelsen skyldig att vidta
dtgarder.




Allméanna riktlinjer féor byggnation och utemiljo

Aktuell lagstiftning och kommunala riktlinjer ska alltid foéljas. Ring garna Sigtuna
Kommun Stadsbyggnadskontor, 08 591 260 00.

Som narmast berdrda grannar betraktas de som har bostadsratten i samma huskropp.
I vissa fall dven boende i annan huskropp, om dessa berérs av byggnationen/
kreationen.

Fargsattning: Alla fasader forutom tegelvdggarna ska ha vita knutar och tacklasyr
enligt féljande kulér, gra 2005-Y50R bas 1. Fargen gar att kdpa var man vill
bara fidrgnumret &r enligt ovanstaende. Viktigt fér ett bra resultat &r att vdggen
alltid tvattas av vdggen med nagon form av fargtvétt, innan malning (féreningen
tillhandahaller detta). Ovriga fargkulérer se sidan 11. OBS! Trafasaderna far pa inga
villkor tvattas med hogstryckstvatt, detta enligt farghandlarna.

Tilldtet utan byggnadslov fran Stadsbyggnadskontoret

Fonster & Entrédorrar: Om alla bostadsrattsinnehavare i en huskropp ar
intresserade av och eniga kan man fa byta kulér till ndgon annan av omradets farger.
Om bostadsrattsinnehavaren vill byta entrédorr till en annan typ t.ex. med glasruta
far man gora detta, men pa bostadsrattsinnehavaren egen bekostnad.

OBS! Kuléren pa dérren maste vara densamma som tidigare.

Uteplatser: Man har som bostadsréttsinnehavare ratt att anbringa tradéack pa sina
tomter. Ténk p3 att tradackets héjd inte ska stéra narliggande grannar.

Staket & Spaljé: Dessa kan vara tilldtna att satta upp. Tidigare regel fran 1991
om max 900 mm stakethdjd och viss fargsattning utgar. Ny regel féljer kommunens
rekommendationer (max 1100mm). Det ska vara upp till bostadsrattsinnehavarna
att bestdmma om man vill mala plank och staket i omradets kulérer, impregnerat
eller inoljat tra. Staket och spaljé kan dven vara av stal.

Plank eller mur vid uteplatsfar byggas med en hdgsta héjd av 1800mm dver mark
och 3600mm fran bostadshuset (géller fran 2008)

Forrdd dver carport: Det kan vara tilldtet att bygga in férrad 6ver carport. Ett rad
ar att géra carportsdppningen sa hdg att det gar att kora in ett fordon typ van.
Rekommenderade matt pa hdjd i ingdngsdppning 2100mm, mark till bjdlklag 2250
mm. I de flesta carportarna blir bjalklagshdjden lagre langst in i ndgra enstaka fall
samma som vid 6ppning. Om man har en gavel mot gatan ska bagge grannarna
bygga igen gavelspetsen (detta &r ett krav fran stadsbyggnadskontoret).

Paraboler/antenner: Far monteras, sedan féreningsstimman den 28 maj 1997.
Tank pa att grannarna inte pa ndgot satt skall bli stérda av parabolen/antennen vad
galler storlek och placering.

Luftvirmepump: Kan vara tilldtet att montera.

I samtliga fall som beskrivs ovan kravs samforstand med de grannar som

berors, samt grannarnas skriftliga godkidnnande. Dessutom skall ( minst en
manad fore byggstart) en ansokan lamnas in till styrelsen pa den blankett
(i god tid fore byggstart) som avser “Forfrdgan om byggnation/forandring”.
(Se sid. 9) OBS! Bygget far inte paborjas utan styrelsens skriftliga positiva
besked




Ej tilldtet utan byggnadslov fran Stadsbyggnadskontoret

Nedanst8ende byggnationer kan krdva bygglov fr8n Stadsbyggnadskontoret,
kontrollera detta med kommunen vad som gdller, glém inte d§ att berétta att ni bor i
en bostadsréttsldgenhet.

Carport: Inbradning av carport. Kontrollera med styrelsen/kommunen vad som
galler. Ett tips &r att man bygger carporten med sddana matt s att man kan kora in
ett fordon typ van. Rekommenderade matt se tidigare stycke om carportar.

Altan & Skdrmtak over uteplatser, inglasning av verandor: Vid byggande av
skarmtak galler den kommunala regeln, att varje lagenhet far ha totalt 15 m2 tak.
Over detta kravs byggnadslov. Tank pa att fram och baksida rdknas ihop. Ar du
osaker hér med kommunkontoret om bygget behdver bygglov.

Ovriga byggnationer: Balkonger takkupor m.m. Ta kontakt med kommunens
bygglovsarkltekter Bygglov for sddana kreationer kan variera fran fall till fall,
beroende pd var huset ar beldget. GIdm inte att sdga att ni bor i bostadsritt.

I samtliga fall som beskrivs ovanstadende ska man ha grannarnas
skriftliga godkdannande och darefter ska detta ansokas om pa den
blankett som av ser “Forfragan for byggnation/forandring” till styrel-
sen.

Sedan efter klartecken ska ni lamna in anmalan till byggnadslov till
Stadsbyggnadskontoret.

Bygget far ej paborjas innan byggnadslov erhallits. Tank pa att hand-
laggningstiden for bygglov kan vara flera manader.

Ritningarna till Stadsbyggnadskontoret skall lamnas pa vitt orutat
papper. Skala 1:100 i vissa fall 1:50.

P& kommunens hemsida finns uppgifter p§ hur man anséker om byggnadslov.
http://www.sigtuna.se/templates/Page 3184.aspx

OBS! Glom inte att anmala till stadsbyggnadskontoret nar ni ar klara.




Att tinka pa:

De bostadsrattsinnehavare som anvander kommunens mark for sina kreationer,
ska ténka pa att man vid férsaljning maste delge képaren att det &r sk. svart-
bygge, och den nye &garen till bostadsratten ska skriva pa ett dokument dér de
intygar att de foérstar innebérden av detta. Om kommunen patalar rivning, skall
den nye bostadsréttsinnehavaren riva pa egen bekostnad.

Styrelsens dliggande:

Bostadsratt ar en boendeform som innebar en ratt att nyttja en bostadsratts-
ldgenhet eller en lokal fér obegransad tid. Bostadsrattsinnehavaren ager inte
fastigheten, men daremot en andel i bostadsrattsféreningen som i sin tur
ager fastigheten. Alla bostadsrattsinnehavare ar medlemmar med samma
rattigheter och skyldigheter. Féreningsstamman utser en styrelse som har
den direkta ledningen och ansvaret for féreningens I6pande forvaltning.
Styrelsemedlemmarna ufér detta arbete under personligt ansvar.

Riktlinjer for handlaggning:

1.

2.

Styrelsen har skyldighet och ratt att ha synpunkter pa inlamnade férslag.

Om styrelsen och bostadsrattsinnehavaren har olika uppfattning om vilken bygg-
nation som kan medges bér fragan naturligtvis i férsta hand 18sas i samfor-
stand. Dock &r det sa att i en bostadsréattsforening &r det féreningens gemen-
samma intressen som skall vara vagledande och vid ev konflikt mellan férenings-
intresse och en enskild bostadsrattsinnehavares intresse skall man fran styrel-
sens sida bevaka foreningsintresset. Det ar dock naturligtvis viktigt att veta att
det man beslutar om inte far std i strid med géllande lagstiftning eller praktisk
tilldmpning inom kommunen.

Med styrelsens skriftliga medgivande ansdker bostadsrattsinnehavare om even-
tuellt bygglov. Kopia av beslut om bygglov ska bostadsrattsinnehavare [dmna
till bostadsrattsféreningen. Bygglovsavgifterna betalas av respektive bostads-
rattsinnehavare

Skriftliga ansdkningar och styrelsens godkdannande ska sparas av bostadsratts-
féoreningen och respektive bostadsrattsinnehavare. Avser aven bygglov.




Checklista for byggnation utomhus i bostadsrattsforeningen

[

10.

Sdger grannar ok?

Stéll en muntlig fr8ga till dina ndrmaste berérda grannar s§ att du vet att du kan fortsétta
arbeta med dina idéer. I detta skede &r dock inte frgan bindande utan bara ett klartecken
fér dig att du kan fortsétta skissa p§ din idé.

Kan byggnationen orsaka personskador?

Fundera p& om din kreation kan ha sdkerhetsbrister som kan skada n8gon. Ar byggnatio-
nen angrdnsande s§ méste du ta hdnsyn till att ingen utifrn kan skada sig. Fundera ocks§
p8 om det kan finnas n8gra strukturella brister eller saker som kan férstérkas utan att p§-
verka din grundidé fér mycket.

Kan byggnationen orsaka egendoms skador?

Fundera ocks8 p8 om byggnationen kan skada fastigheten eller annan egendom. Till ex-
empel om det &r n8got som ska féstas i vdggen och det m8ste borras. Hur blir det med
branskyddet.

Hur ar det tankt att det ska skotas?

Vem tar hand om skétseln av byggnationen? Hur ofta &r det tdnkt att skbtsel bér ske?
Vilken typ av skétsel kommer att behévas? Ar det till exempel ett staket s§ kanske du tar
hand om din sida och angrédnsande granne skéter sin sida. GIém inte att ha dessa fr8gor
besvarade i dokumentet som du ber grannarna skriva p&.

Har jag kollat vilka regler som galler fér min typ av byggnation?

Vad séger féreningen? Finns det n8gra regler fér min typ av byggnation som jag behéver
ta hdnsyn till? Ar du minsta oséker s§ ta kontakt med n8gon i styrelsen. Vad séger

plan och bygglagen/byggnadsndmnden ang8ende din byggnation? Ring 08 - 591 26 000
och fr8ga efter stadsbyggnadskontoret. GI6m inte att nédmna att du bor i en bostadsréatt s
att de kan ta hénsyn till eventuella speciella regler.

Har jag en detaljerad ritning och/eller beskrivning pa byggnationen?

Har du gjort en detaljerad skiss eller ritning éver din idé? GIém inte att skriva kommenta-
rer med mera som kan férklara eventuella fr8getecken. Beskriv hellre en sak fér mycket &n
en sak for lite. Tank p§ att andra mé&nniskor inte ser samma vision som du tar fér givet.

Har jag visat grannarna ritningen och/eller beskrivhingen?

Det éar viktigt att visa grannarna exakt vad det &r du planerat, dven fast dom gett ett
muntligt ok i bérjan, s§ kanske var det utan att veta exakt vad det var du har tédnkt.

Har grannarna skrivit pa ritningen och/eller beskrivningen?

Be grannarna skriva p§ ritningen eller en kopia av denna s§ att du kan ldmna med den nér
du gbr ansoékan till féreningen.

Lamna in ansdkan till foreningen.

Nu har du tagit dig igenom en hel del steg och ér fardig att Idmna in din ansékan. Nar du
f8r tillbaka ansékan s8 tdnk d§ p8 att oavsett om ifall det &r ett godkdnnande eller ett nej
s§ ska tv§ styrelseledaméter ha skrivit under med namn, samt att du vid nej har rétt till en
tydlig férklaring om varfér ansékan inte godkénns.

Ifall du vill gora andringar efter att du har fatt godkant.

Ténk d& pd att rita upp eller tydligt beskriva dndringarna och visa de berérda grannarna,
godkénner de dndringarna s§ be dem skriva pd och glém sen inte kolla med styrelsen.




PELE 20080111

Brf Vastra Galaxen 1 Forfrdgan om sid 1 (2)

Merkurigatan 70 byggnation/forandring
195 56 Marsta

Datum

Vi/jag som lamnar in forfragan/ansékan ér:

Namn Adress

E-post Telefon

Detta vill vi/jag gora:

Beskriv sa utférligt som méjligt - rita skissen pa baksidan. (Om bygglov ska sékas ska kompletta ritningar skickas med,
skriv tydligt)

Vi samtycker = (om det &r fler grannar som berérs anvédnd d& baksidan av handlingen)

Underskrift granne 1 Underskrift granne 2
Namnfortydligande Namnfortydligande
Adress Adress

Beslut Ja Nej |:| Datum for beslut

Underskrift av tva (2) styrelsemedlemmar

Namnfortydligande Namnfortydligande

Vid avslag, motivering av beslut:

Styrelsen arkiverar en kopia av blanketten och returnerar originalet paskrivet till bostadsrattsinnehavaren. Spara denna i din
parm for huset/ldgenheten. OBS! Om bygglov ska sokas skickas denna blankett i original med bygglovsansokan. Tank pa att
inte bygget pabdrjas innan byggnadsnamnden meddelat sitt godk&nnande. OBS! Om blanketten saknas eller &r inte ratt ifylld

behandlas inte ansdkan!




(2) zpis

PELE 20070920



Utdrag ur féreningens stadgar:

§2 Féreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppl8ta ldgenheter 8t medlem-
marna for nyttjande utan begrdnsning i tiden.

8 14 Styrelsen svarar fér féreningens organisation och férvaltningen av fére-
ningens angeldgenheter.

§ 19a Styrelsen eller annan stéllféretrddare for féreningen far inte féreta en
handling eller annan 8tgérd som &r dgnad att bereda en otillbérlig férdel
8t en medlem eller n8gon annan till nackdel fér féreningen eller annan
medlem.

§ 32 Bostadsrattshavaren f8r inte géra ndgon vésentlig féréndring av ldgenhe-
ten eller i dess utemiljé utan tillstdnd av styrelsen. Som vésentlig férénd-
ring réknas bl.a. rivning av bdrande végg eller férsvagande av sddan
vdgg genom upptagande av valv m.m. samt forflyttning eller installation
av vatutrymme, toalett eller kék. Styrelsen f8r inte vdgra att medge
tillstdnd till en 8tgérd i ldgenheten om inte 8tgédrden &r till pStaglig skada
eller oldgenhet fér féreningen.

Bostadsréattshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstdnd er-
hélls. Underhélis- och reparations8tgérder skall utféras p8 ett fackman-
namadassigt satt.

Bostadsrattsforeningen Vastra Galaxens kulorer
Fdrgnumren har vi fatt frén Fliigger, de sédger att det kan variera lite pd kuls-

ren beroende p§ vilket farghandel man képer frén.

Trifasaderna: GRA BEGIE S 2005-Y50R
Fonster och entré__dérrar:
GRON S5020-G30Y

ROD S 4040-Y80R
OCKRA 2064 *1535-Y30R
BLA S 4020-R80B
LILA S 5010-R30B
Nedanstdende kulorer finns i fonster och dorrpartier
Uranusgatan: Merkurigatan: Jupitergatan:
1 -15 =LILA 1 -15 =GRON 1 -15 =LILA
17 -31 =BLAR 17 -23 =BLAR 17 -23 =BLAR
33 -43 =GRON 25 -31 =GRON 25 -31 =LILA
4 -14 =O0CKRA 33 -35 =BLA 24 -30 =BLA
16 -30 =GRON 37 -43 =LILA 32 -46 =LILA
45 -51 =BLA
53 -55 =ROD
57 -79 =BLA
2 -16 =BLA

18 -24 =ROD
26 -44 =BLA
46 -52 =0CKRA
54 -68 =BLA




BYGGFORSLAGSRUPPEN har tagit fram detta dokument
enbart som ett forslag till riktlinjer fér framtida byggna-
tioner och avsager sig allt juridiskt ansvar for feltolkningar
som kan uppsta i samband med eventuella stavfel och
ordabetydelser i framtiden.

Byggruppen 2008




