ri Riksbyggen

Arsredovisning

BRF V:A GALAXEN 1
11 2014 - 31/12 2014
Org nr 716420-3742

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatridkning

Balansrikning

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

L N N L —

Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter 9
Nyckeltal och diagram Bilaga




| B T e R R T e Ry B S|
Styrelsen for BRF' V:A GALAXEN 1 far

FON altnlngS' hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas &ven dkta bostadsréttsforening)

Foreningen édger fastigheten Steninge 8:592 i Sigtuna kommun med dérpé 138 ligenheter uppforda. Byggnaderna r
uppforda 1990. Fastighetens adress dr Merkurigatan samt i Uranusgatan i Mirsta.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 4 63 55 13
KVM 243 283 6503 6393 1780
Total tomtarea: 70 077 m?
Total bostadsarea: 15203 m?
Arets taxeringsvirde 120 153 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 120 153 000 kr

Fastigheterna ar fullvéirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 april 2012 d& den hsjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 10 %
from 2015-01-01. Arsavgifterna for uppgick i genomsnitt till 662 kr/m?/ar.
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Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 185 tkr och planerat underhall for 434 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Féreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedomning) uppdaterades senast i mars 2013 och visar p4 ett
underhallsbehov pa 1 150 000 kr per &r for de nérmaste 10 ren.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer (byte av virmepannor) 250

Huskropp utvéndigt 159

Markytor 25

Planerat underhall Ar Kommentar

Maélning av fasader 2015-2016 Malning av samtliga fasader.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Fortum Markets Elforbrukning

Vattenfall Elnit

Sigtunahem Samfalld mark

Riflex AB Snéréjning

Com Hem Kabel-TV

Inergi Individuell métning av vatten

Efter den senaste stimman 2014-06-04 och darefter fljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft f5ljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Marcus Pettersson Ordforande Stdimman 2016
Anders Larsson Sekreterare Stdmman 2015
Eva Sundell Ledamot Stdimman 2015
Laszlo Piller Ledamot Stdamman 2016
Sylwia Szulik Ledamot Staémman 2015
Styrelsesuppleanter
Roland Olsson Stimman 2016
Therése Higgmark Stdmman 2016
Patrik Forsgren Stdimman 2015
Erik Selofalk Stimman 2015

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Bengt Hellgren Valberedning Stédmman
Tommy Sunesson Stimman
Staffan Ericsson
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ranteSWAP-avtal med Swedbank gick ut 2014-12-29 och &r avslutat.

Den eventuella kostnad som uppstatt i samband med SWAP-avtalet kommer from 2015 inte léingre att belasta foreningen.
Anledningen till att rédntekostnaderna 2015 &r hogre dn 2014 beror pa kostnaden for SWAP.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 435 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 304 tkr. Avskrivningar
dr en bokféringsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. Fran
och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s&
kallade K2/K3). Férdndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta
kan medfora att resultat och jaimforelsetal avviker fran &ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 218 personer.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 21 overlatelser av bostadsrtter skett (foregdende ar 14 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsriitt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 10 067 10 067 9 844 9151 8715
Arets resultat 870 1426 1042 - 896 -3724
Soliditet 9% 8% 7% 6% 7%
Likviditet 451% 322% 186% 93% 100%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 662 662 648 602 573
Driftkostnader, kir/m? 167 177 166 189 270
Rénta, kr/m? 346 317 337 377 455
Lan, kr/m? 8 642 8 665 8 688 8711 8728
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -2212 476

Arets resultat fore fondfdrindring 869 519

Summa underskott -1342 957

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Auvsittning till underhallsfond -1 150 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 433 925

Att balansera i ny rikning -2 059 032

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 10 067 314 10 066 934
Ovriga rorelseintékter 2 297 226 385 444
Summa rorelseintakter, m.m. 10 364 540 10 452 378
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 535017 -2 688 878
Fastighetsadministration 4 -200 988 -232091
Personalkostnader 5 - 121727 -94916
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -1434 939 -1 238 309
Summa rorelsekostnader -4 292 672 -4 254 193
Roérelseresultat 6 071 868 6198 185
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 7 47 335 41167
Réntekostnader och liknande poster -5256 607 -4 813 471
Summa finansiella poster -5209272 -4 772 303
Resultat efter finansiella poster 862 596 1425 881
Skatter
Ovriga skatter 6923 —
Arets resultat 869 519 1425 881
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 137 397 677 138 832616
Summa materiella anldggningstillgadngar 137 397 677 138 832616
Summa anlaggningstillgangar 137 397 677 138 832 616
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 1825 4925
Ovriga fordringar 10 19514 16 179
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 98 395 60 228
Summa kortfristiga fordringar 119 734 81332
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 5000 000 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar 5000 000 2500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 2 540 934 3235855
Summa kassa och bank 2 540 934 3235855
Summa omsaéttningstillgangar 7 660 668 5817 187
SUMMA TILLGANGAR 145 058 345 144 649 803
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 187 500 12 187 500
Fond for yttre underhall 1487 181 990 185
Summa bundet eget kapital 13 674 681 13 177 685
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2212 476 -3 141 361
Arets resultat 869 519 1425 881
Summa fritt eget kapital -1342 957 -1715 480
Summa eget kapital 12331724 11 462 205
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 131 029 857 131 379 857
Summa langfristiga skulder 131 029 857 131 379 857
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 350 000 350000
Leverantorskulder 178 497 173 026
Skatteskulder 16 14 150 103 217
Ovriga kortfristiga skulder 17 35713 16 234
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1118 404 1165265
Summa kortfristiga skulder 1696 764 1 807 742
SUNMNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 058 345 144 649 803
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda som sékerhet till fastighetslin 144 330 000 144 330 000
Summa stéllda sakerheter 144 330 000 144 330 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 862 596 1 425 881
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1434939 1238 309
2297 535 2 664 190
Arets skattekorrigering 6923 0
Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 2304 458 2664 190
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -38 402 172 929
Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) -110 978 -174 815
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2155078 2 662 305
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -350 000 -349 999
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -350 000 -349 999
Arets kassafléde 1 805078 2312306
Likvida medel vid arets borjan 5735 855 3423 550
Likvida medel vid &rets slut 7 540 934 5735 855
(se Not 12 och Not 13)
Upplysning om betalda riantor
For erhéllen och betald rédnta se Not 7 och Not 15
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra
en bristande jimfdrbarhet mellan ridkenskapsaret
och det nidrmast foregdende rikenskapséret. Princi-
perna har tilldimpats fian 1 januari 2014 men har ¢j
medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent

Bostadsrittsféoreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e  Beloppen giller inkomstaret 2014

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fidn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.
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Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgAngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader* 120 Omgjord 2014
Markinventarier Linjdr 20

* Foreningen har tidigare haft progressiv avskrivning pa fastighetens byggnader. Detta ir ej lingre en tillaten

avskrivningsmetod och foreningen har under rékenskapséret 2014 &ndrat till linjér avskrivning enligt

bokforingsnamndens beslut. I samband med detta har avskrivningstiden forléngts till 120 &r i enlighet med
rekommendationer for fastigheter med underhéllsplan. Redan anvénd avskrivningstid har riknats bort frn den

forlangda avskrivningstiden.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 10 069 466 10 069 466
Rabatter -2152 -2532
10 067 314 10 066 934
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Vattenavgifter 222281 292 289
Fakturerade kostnader 13 056 -
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 189 - 98
Inkassointékter 9320 4 835
Ovriga rérelseintikter - 88418
Forsédkringsersittningar 52 758 —
297 226 385 444
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 185 491 169 681
Sjélvrisk 44 000 -
Underhall 433 925 653 004
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 901 148 901 148
Forsakringspremier 145 422 159 445
Kabel- och digital-TV 189 120 184 772
Obligatoriska besiktningar - 1909
Sné- och halkbekdmpning 36 658 55198
Forbrukningsmateriel 50 270 27 554
Fordons- och maskinkostnader - 218
Vatten 497 258 488 609
El 20 006 18 623
Sophantering och atervinning 31719 28 717
2535017 2 688 878
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 109 664 183 743
Lokalkostnader 2075 1000
IT-kostnader 29 172 3681
Juridiska kostnader 10 458 6613
Arvode, yrkesrevisorer 12 225 11075
Ovriga forvaltningskostnader 14 969 900
Representation - 1111
Kontorsmateriel 9279 11322
Telefon och porto 5039 5230
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 -
Kopta tjdnster 5000 7317
Bankkostnader 1788 100
Ovriga externa kostnader 1319 —
200 988 232091
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Sammantriddesarvoden 19 384 11 520
Arvode vicevird 74 871 63 007
Ovriga kostnadsersittningar 227 —
Summa 94 481 74 527
Sociala kostnader 27 246 20 389
121 727 94916
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1428 337 1231707
Markinventarier 6 602 6 602
1434939 1238309
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 2 625 1932
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 42 688 39 101
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 2019 36
Ovriga rinteintikter 4 98
47 335 41 167
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 150 762 729 150 762 729
Mark 1 600 000 1600 000
Markinventarier 470 047 470 047
152 832776 152 832776
Summa anskaffningsvérden 152 832 776 152 832 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 642 354 -12 410 647
Markinventarier - 357 806 - 351204
-14 000 160 -12761 851
Arets avskrivning byggnader -1428 337 -1231707
Arets avskrivning markinventarier - 6602 - 6602
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 435099 -14 000 160
Restvarde enligt plan vid arets slut 137397 677 138 832616
Varav
Byggnader 135 692 038 137 120 375
Mark 1600 000 1600 000
Markinventarier 105 639 112 241
Taxeringsvéarden
bostéder 120 153 000 120 153 000
Totalt taxeringsvirde 120 153 000 120 153 000
varav byggnader 79 443 000 79 443 000
Not 9 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1675 -
Kundfordringar 150 4 925
1825 4925
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 11 080 -
Skattekonto 8434 16 179
19 514 16 179
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 1653 6420
Forutbetalda forsikringspremier 43 627 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 47782 47 203
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5333 288
Ovriga forutbetalda kostnader — 6317
98 395 60 228
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5000 000 2500000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 5000 000 0,70  2015-01-15
5000 000 2500 000
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel 4311 370 609
Forvaltningskonto i Swedbank 2 536 622 2 865 247
2540 934 3 235 855
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Avrets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 12 187 500 990 185 -3 141 361 1425 881
Disposition enl arsstimmobeslut 1425 881 -1 425 881
Auvsittning till underhallsfond 1150 000 -1 150 000
lIanspraktagande av underhéllsfond - 653 004 653 004
Arets resultat 869 519
Vid arets slut 12 187 500 1487 181 -2212 476 869 519
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetslan 131379 857 131 729 857
Avgér nidsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 350 000 - 350 000
Skuld vid arets slut 2015-12-31 131 029 857 131 379 857
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 3,94 % 2021-06-24 25000 000 25 000 000
Swedbank 3,94 % 2021-06-24 25 000 000 25 000 000
Swedbank 2,54 % 2024-10-25 25 000 000 25000 000
Swedbank 1,44 % Rorligt 25 826 912 25 826912
SBAB 3.85% 2016-08-22 30 902 945 350 000 30 552 945
131 729 857 350 000 131 379 857

Under nidsta rédkenskapsar ska foreningen amortera 350 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 350 000 kr &rligen.

Not 16 Skatteskulder

Ber#knad fastighetsskatt
Betald preliminérskatt
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1802296 1802296
-1 788 146 -1 699 079
14 150 103 217



2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 27 021 16 234
Clearing 8 692 -

35713 16 234
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rédntekostnader 395 873 474 873
Upplupna elkostnader 2 359 1413
Upplupna kostnader for renhallning 2551 -
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 400
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 705 621 62F 5319
1118 404 [1¢5 245

Miérsta 2015- 0 4 - 2

Ot Fobtoree__ /474/(’47

Marcus Pettersson Anders Larsson

Eva Sundell Laszlo Piller /

Ea Dl

Sy‘iw}a Szulik

Var revisionsberittelse har limnats lg /

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf V:a Galaxen 1, org. nr 716420-3742

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf V:a Galaxen
1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nddvéandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppnéa rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgédrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma-gransk-
ningsatgarder som ar andamélsenliga med héansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en ut-
véardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf V:a Galaxen 1s finansiella stéllning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf V:a Galaxen 1 for
ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
garder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Uppsala den 19 maj 2015
KPMG AB
(lastootin eyrr =~
Charlotta Engstrom
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillidgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intikter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett dr.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna 4r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansréikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna, Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsberittelse.



Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att lamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller Gverlatas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldigg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ligget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyagen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan péa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Skatter

Summa kostnader

Ovrigt

3%

Driftkostnader
27%

Finansiella
poster
55% Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
15%

BRF V:A GALAXEN 1 716420-3742 Bilaga

2014

2535017
200 988
121 727

1434939

5209272

-6923

9495 021

2013

2 688 878
232 091
94916
1238 309
0

0
4254193




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsédkringspremier

Kabel- och digital-TV
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
7%

Vatten
20%

Kabel- och
digital-TV
7%

Férsakrings-

premier
6%

BRF V:A GALAXEN 1716420-3742

Reparationer
7%

Underhall
17%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
36%

Bilaga

2014

185491
44 000
433 925
901 148
145 422
189 120
0

36 658
50270
0

497 258
20 006
31719
2535017

2013

169 681
0

653 004
901 148
159 445
184 772
1909
55198
27 554
218
488 609
18 623
28 717
2688 878




BRF VA
GALAXEN 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

(AR T = 98 T e R SR A |
Arsredovisningen dir uppriittad av
styrelsen for BRF'V:A GALAXEN 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen




