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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans édger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som égare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viiljs ocksé
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tiacker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad péa obegrinsad tid. Man har
ockséa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfoérvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ockséa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Kallelse Arsstdmma

Brf Vastra Galaxen 1

Hirmed kallas medlemmarna i Brf Vistra Galaxen 1 till ordinarie
foreningsstdmma avseende rakenskapséret 2013.

Tid: Onsdag den 4 juni, kl 19:00

Plats: Valsta Kyrka, Bragegatan 3

Dagordning:

I.

Stdimmans 6ppnande

2. Val av stdammoordférande och protokollforare

3. Upprittande och godkénnande av forteckning over nérvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd)

4. Val av tvé justeringsmén, tillika rostréknare

5. Fraga om foreningsstdmma blivit utlyst i behorig ordning

6. Faststéllande av dagordning

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning samt
revisionsberittelse

8. Beslut om faststéllande av resultat och balansrdkning samt hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen
ska disponeras

9. Beslut om ansvarsfrihet till styrelseledaméter och revisorer

10. Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisor

11. Beslut om antalet styrelseledaméter samt suppleanter som ska
véljas

12. Val av styrelseledamoter och eventuella suppleanter

13. Val av revisor samt eventuella revisorssuppleanter

14. Val av valberedning

15. Ovriga #renden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt
lag om ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar och
som angetts i kallelsen

Mirsta 2014

Styrelsen



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse 1
Resultatrikning 4
Balansrdkning 5
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser 6
Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 7

Nyckeltal och diagram Bilaga




FOrvaltnings-
beréttelse
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Styrelsen for BRF V:4A GALAXEN 1 far
hédrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Marcus Pettersson
Sylwia Szulik
Matthias Mark

Said Kaib

Anders Larsson

Styrelsesuppleanter
Eva Sundell

Erik Thorsell

Laszlo Piller

Roland Olsson

Ordinarie revisorer
KPMG AB

Valberedning
Bengt Hellgren
Tommy Sunesson
Staffan Ericsson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Ordforande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Auktoriserad revisor

Sammankallande

Utsedd av
Stamman
Stimman

Flyttat under aret
Stamman
Stimman

Stamman
Stamman
Stamman
Stamman

Stimman

Stamman
Staimman
Stamman

Vald t.o.m.

arsstimman
2014
2014
2014
2015
2015

2015
2015
2014
2014

Foreningen dger fastigheten Steninge 8:592 i Mérsta kommun med dérpa uppforda 138 liagenheter. Byggnaderna ér
uppforda 1990. Fastighetens adress Jupitergatan, Merkurigatan samt Uranusgatan i Marsta.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 4 63 55 13
KVM 243 283 6503 6393 1780
Total tomtarea: 70 077 kvm ,'7
Total bostadsarea: 15203 kvm

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

120 153 000 kr
120 153 000 kr

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsiikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas

av foreningen.
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 169 681 kr och planerat underhall for 653 004 kr.

Kostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrikningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 11 500 000 kr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad pa 1 150 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen har under dret hallit ordinarie &rsstimma den 12:e juni 2013. Styrelsen har hallit 9 protokollfsrda
sammantraden.

Antal medlemmar: 219 (2013-12-31)

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 10 452 10 136 9166 8743 8717
Arets resultat 1426 1042 - 896 -3 724 -6117
Soliditet % 8% 7% 6% 7% 9%
Likviditet % 322% 186% 93% 100% 155%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 662 648 602 573 573
Driftskostnad, kr / kvm 77 67 67 65 69
Rénta, kr / kvm 317 337 377 455 642
Lan, kr / kvm 8 665 8688 8711 8728 8751

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 april 2012 da avgifterna héjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 662 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 15 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Fortum Markets Elforbrukning

Vattenfall Elnit

Sigtunahem Samfilld mark

Riflex AB Snéréjning

Com Hem Kabel-tv

Inergi Individuell métning av vatten
Ovrigt

OBSERVERA! Bokforingsndgmnden tog under april 2014 stéllning i fragan om tillimpning av progressiv avskrivning,.
Bokforingsndmnden anser inte att progressiv avskrivning ér tillamplig for byggnader.

Stillningstagandet fran bokforingsndmnden reser ytterligare fragor som branschen méste analysera och se konsekvenser
av innan foreningar tillsammans med forvaltare fattar beslut om vilken metod och forutséttningar som ska tillimpas for
avskrivning.

Riksbyggen kommer att s6ka samverkan med 6vriga branschaktorer for att s& 1angt som mojligt forsdka hitta ett
gemensamt synsitt som dr transparant gentemot foreningar och intressenter, for att undvika att val av
avskrivningsmetoden utnyttjas som ett konkurrensmedel.

Beslutet om av val av avskrivningsmetod kommer att fa konsekvenser for bostadrittsforeningar som nyligen ar
fardigstéllda och bostadrittsforeningar dér bostédderna &r under forsiljning. Arbetet med att analysera alternativ och
konsekvens pagar och Riksbyggen bedomer att kunna komma ut med ytterligare information under varen 2014,

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 141 361
Avrets resultat fore fondforindring 1425 881
Summa underskott -1 715480

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Avsiittning till underhallsfond -1 150 000
Ianspraktagande av underhallsfond 653 004
Att balansera i ny rikning -2212 476

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. /{
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 10 069 466 9 846 380
Hyres- och avgiftsbortfall -2532 -2 800
Vattenavgifter 292 289 273 292
Ovriga forvaltningsintikter 1 93 155 19 498
10 452 378 10 136 370
Rorelsens kostnader
Reparationer 2 - 169 681 -255102
Planerat underhall 3 - 653 004 -490 950
Fastighetsavgift/skatt -901 148 - 897 859
Driftkostnader 4 -1 171 056 -1 017 155
Ovriga kostnader 5 -26 079 -32372
Personalkostnader 6 -94916 - 108 886
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 -1238 309 -1179 656
-4 254193 -3 981980
Rorelseresultat 6198 185 6 154 390
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 8 41 167 5063
Rintekostnader och liknande poster 9 -4 813 471 -5 117 234
-4 772 303 -5112 171
Resultat efter finansiella poster 1425 881 1042 219
Arets resultat 1425 881 1042 219
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 138 832616 140 070 925

Summa anlaggningstillgangar 138 832 616 140 070 925

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 12 708

Kundfordringar 4925 13 962

Ovriga fordringar 16 179 16 081

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 60 228 211510

81332 254 261

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 2 500 000 -

Kassa och bank

Bankmedel 370 609 1 195 091

Avrikning med Swedbank 2 865 247 2228 459
3235855 3423 550

Summa omsittningstillgangar 5817 187 3677 811

SUMMA TILLGANGAR 144 649 803 143 748 736

BRF V:A GALAXEN 1 716420-3742
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 12 160 000 12 160 000

Upplatelseavgifter 27 500 27 500

Underhallsfond 990 185 331 135
13 177 685 12 518 635

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 141 361 -3 524 531

Arets resultat 1425 881 1042219
-1 715480 -2482 311

Summa eget kapital 11 462 205 10 036 323

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 131379 857 131729 856

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 350 000 350 000

Leverantorsskulder 173 026 244 172

Skatteskulder 103 217 88 545

Ovriga kortfristiga skulder 15 16 234 21 885

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1 165 265 1277 955

1 807 742 1982 556

Summa skulder 133 187 599 133712 412

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 649 803 143 748 736

Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 144 300 000 144 300 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgitter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér dr
de tillimpade principerna of6réindrade i jaimforelse
med foregaende ér.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
bel6per pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intdkt nédr
det #dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bo-
stadsriittsforenings rénteintédkter skattefiia till den
del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i féorekom-
mande fall inkomster som inte &r hianforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrittsféoreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokf6ringsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut

BRF V:A GALAXEN 1 716420-3742

av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom érets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéing.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansridkningen nir det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Progressiv 60
Markinventarier Rak 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Ovriga forvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 98 - 146
Ovriga rorelseintikter 30 364 15 554
Inkassointikter 4 835 4090
Ovriga rorelseintikter 58 054 —
93 155 19 498
Not 2 Reparationer
Bostédder 69 188 174 998
Vattenskador 5490 =
Gemensamma utrymmen 6759 450
Installationer 11310 69 804
Vatten/Avlopp 6442 -
Virme 8 100 -
Ventilation 57 204 -
Huskropp - 350
Gérdar och gronanlédggningar 1038 1000
Garage och parkeringsplatser 4150 —
Sjélvrisk — 8 500
169 681 255102
Not 3 Planerat underhall
Installationer 8 100 490 950
VA/Sanitet 159 263 -
Virme 463 588 =
Ventilation 22 053 —
653 004 490 950
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2013-12-31  2012-12-31
Not 4 Driftkostnader
Foretagsforsikring 159 445 138 650
Forvaltningsarvode 183 743 109 502
Kabel-TV 184 772 179 420
IT-kostnader 3681 3938
Juridiska kostnader 6613 7 406
Arvode, yrkesrevisorer 11075 9700
Méteskostnader - 3950
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Obligatoriska besiktningar 1909 2988
Ovriga utgifter, kopta tjinster - 8253
Sné- och halkbekdmpning 55198 27 762
Forbrukningsmateriel 27 554 6380
Fordons- och maskinkostnader 218 1590
Vatten 488 609 462 778
El 18 623 20 300
Sophantering och atervinning 28 717 33 638
1171 056 1017 155
Not 5 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 1000 -
Representation 1111 -
Kontorsmateriel 11322 8 850
Telefon och porto 5230 11988
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 5768
Kopta tjdnster 7317 2658
Bankkostnader 100 1075
Ovriga externa kostnader — 2032
26 079 32372
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode/métesarvode 11520 85 408
Ovrigt arbete i styrelsen 63 007 —
Summa 74 527 85408
Sociala kostnader 20 389 23 478
94916 108 886
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader 1231707 1173 054
Markinventarier 6 602 6 602
1238 309 1 179 656
Not 8 Réanteintéakter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1932 1565
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 39 101 -
Rinteintékter hyres/kundfordringar 36 2981
Ovriga rinteintikter 98 517
41 167 5063
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2013-12-31  2012-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 4813471 5113525
Ovriga rintekostnader - 3681
Ovwriga finansiella kostnader — 28
4813471 5117234
Not10  Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 150 762 729 150 762 729
Mark 1 600 000 1 600 000
Markinventarier 470 047 470 047
152 832776 152 832776
Summa anskaffningsvirden 152 832776 152 832776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12410 647 -11237 593
Markinventarier - 351204 - 344 602
-12761 851 -11582 195
Arets avskrivning byggnader -1231707 -1173054
Arets avskrivning markinventarier - 6602 - 6 602
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 000 160 -12 761 851
Restvérde enligt plan vid arets slut 138 832616 140070 925
Varav
Byggnader 137 120375 138 352082
Mark 1 600 000 1 600 000
Markinventarier 112241 118 843
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvérde 120 153 000 120 153 000
varav byggnader 79 443 000 79 443 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 6420 -
Forutbetalda forsikringspremier - 159 445
Forutbetald kabel-tv-avgift 47203 46 188
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 288 333
Ovriga forutbetalda kostnader 6317 —
Ovriga periodiserade kostnader — 5544
60 228 211510
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2013-12-31

Not 12  Likviditetsplacering via Riksbyggen

2012-12-31

Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 500 000 -
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 1,30 2014-01-15
90 dagar 1 500 000 2,00 2014-01-28
Not13  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser &
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 12 187 500 331135 -3524 531 1042219
Disposition enl arsstimmobeslut 1042219 -1042219
Avsiittning till underhéllsfond 1150000 -1150000
Ianspraktagande av underhallsfond -490 950 490 950
Arets resultat 1425 881
Vid éarets slut 12 187 500 990 185 -3 141 361 1425 881
Not14  Fastighetslan
Fastighetslan 131729 857 132079 856
Avgar nésta ars amortering - 350 000 - 350 000
Skuld vid érets slut 2014-12-31 131379 857 131 729 856
Genomsnittsrinta under bokslutséret #r 3,65%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 3,94 % 2021-06-24 25 000 000 2500 0000
Swedbank 3,94 % 2021-06-24 25 000 000 25 000 000
Swedbank 2,264 % 25000 000 25 000 000
Swedbank 2,264 % 25 826 912 25 826 912
SBAB 3,85% 2016-08-22 31252 945 350 000 30902 945
132 079 856 350 000 131 729 857

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 350 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Foreningen har ett SWAP-avtal om 50 miljoner kronor som stricker sig till 2014-12-29.
Total réntekostnad hos Swedbank uppgick 2013 till 2 929 516 kronor.

Total rantekostnad hos SBAB uppgick under 2013 till 1 198 185 kronor.
Totalkostnaden for SWAP hos Swedbank uppgick under 2013 till 685 770 kronor.

Not15  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 16 234
Avridkning hyror och avgifter -

21785
100

16 234
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Not16  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2013-12-31

2012-12-31

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter

Mirsta 2014- OM - 27

Mo Tt o,

474 873 602 165
1413 1497
11400 9450

- 2988
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1 165 265 1277 955
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Var revisionsberittelse har ldmnats den s % / \S*
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KPMG AB
Mattias Eklof
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf V:A Galaxen 1, org. nr 716420-3742

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf V:A Galaxen
1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller véa-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller védsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viéljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamaélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf V:A Galaxen 1s finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf V:A Galax-
en 1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av darsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

UPPSALA den Z?/j -201Y

Mattias EkI6f
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen dr féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vérdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 13g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013
Reparationer 169 681
Planerat underhall 653 004
Fastighetsavgift/skatt 901 148
Driftkostnader 1171 056
Ovriga kostnader 26 079
Personalkostnader 94 916
Avskrivning av anldggningstillgangar 1238309
Finansiella poster 4813471
Summa kostnader 9 067 664
Planerat

Ovrigt  underhall

3% % Fastighetsavgif

t/skatt
10%

Finansiella "\\
poster
53%

14%
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2012

255102
490 950
897 859
1017 155
32372
108 886
1179 656
5117 234
9099 214

Driftkostnader
13%

Avskrivning av
anléaggnings-
tillgangar

Bilaga




Driftskostnadsfordelning

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
8%

Vatten
42%

BRF V:A GALAXEN 1 716420-3742

2013 2012
159 445 138 650
183 743 109 502
184 772 179 420
3681 3938
6613 7 406
11075 9700
0 3950
900 900
1909 2988
0 8253
55198 27 762
27 554 6380
218 1590
488 609 462 778
18 623 20300
28 717 33 638
1171056 1017 155
Foretags-
forsékring
13%
Fdrvaltnings-
arvode
16%
Kabel-TV
16%
Sné- och halk-
bek@mpning
5%
Bilaga
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BRF V A Jz‘sredovisningen dr upprdittad av
< styrelsen for BRF V:A GALAXEN 1 i

G ALAXEN 1 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fiin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma fdreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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