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Alt bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans #dger bostads-
réttsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare
till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemilj6. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhéll kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. P4
foreningsstdimman kan du paverka de beslut
som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den
tidcker féreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som limnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har rétt att motion-
era i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller dver-
latas pa samma s#tt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar

det utékade underhallsansvaret som bostads-
rdttshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrétts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det 4r styrelsen som bestimmer
vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ir ett kooperativt folkrorelseféretag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rattsforeningar ett heltidckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tj4nster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
réttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pé att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgéra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Kallelse

Brf Vastra Galaxen 1

Hiarmed kallas medlemmarna 1 Brf Vistra Galaxen 1 till ordinarie
foreningsstimma avseende rakenskapsaret 2012.

Tid: Onsdagen den 12 juni, kI 19:00

Plats: Valsta Kyrka, Bragegatan 3

Dagordning:

—

Stdammans dppnande

2. Val av stimmoordférande och protokollforare

Upprittande och godkédnnande av férteckning 6ver nérvarande

medlemmar, ombud och bitrdden (r6stlangd)

Val av tva justeringsmén, tillika rostriknare

Fraga om foreningsstdmman blivit utlyst i behoérig ordning

Faststdllande av dagordning

Foéredragning av styrelsens arsredovisning samt

revisionsberéttelsen

8. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning samt hu
vinsten eller forlusten enligt den faststdllda balansrékningen
ska disponeras

9. Beslut om ansvarsfrihet till styrelseledaméter och revisor

10. Frdga om arvoden till styrelseledaméter och revisor

11. Beslut om antal styrelseledamdoter samt suppleanter som ska
viljas

12. Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter

13. Val av revisor samt eventuella revisorssuppleanter

14. Val av valberedning

15. Ovriga #renden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt

tillamplig lag om ekonomiska féreningar eller féreningens

stadgar och som angetts i kallelsen
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FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen for Brf Vistra Galaxen 1 far
hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-

31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Marcus Pettersson
Matthias Mark

Said Kaib

Sylwia Szulik

Jonas Granberg

Styrelsesuppleanter
Georges Challitta

Veronica Wall

Ordinarie revisorer
KPMG AB

Valberedning
Bengt Hellgren

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Godkind revisor

Utsedd av
Stdimman
Stamman
Stimman
Stamman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Stdmman

Stdmman

Vald t.o.m.
arsstamman
2014
2014
2013
2013
Avgatt

Avgétt

Foreningen dger fastigheten Steninge 8:592 i Mérsta kommun med dérpa uppforda 138 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda
1990. Fastighetens adress #r Jupitergatan, Merkurigatan samt Uranusgatan i Mérsta.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 4 63 55 13
KVM 243 283 6503 6 393 1780
Total tomtarea: 70 077 kvm
Total bostadsarea: 15203 kvm

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas

av foreningen.
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Férvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 255 102 kr och planerat underhdll for 490 950 kr.
Underh&llskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 11 500 000 kr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig

genomsnittlig kostnad pa 1 150 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 14 juni 2012. Styrelsen har héllit 10 protokollférda sammantrédden.

Antal medlemmar: 216 (2012-12-31)
Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 10 136 9166 8743 8717 8718
Arets resultat 1042 - 896 -3724 -6117 117
Soliditet % 7% 6% 7% 9% 13%
Likviditet % 186% 93% 100% 155% 624%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 648 602 573 573 574
Driftskostnad, kr / kvm 67 67 65 69 56
Rénta, kr / kvm 337 377 455 642 379
Léan, kr / kvm 8 688 8711 8728 8751 8774
Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 april 2012 dé avgifterna hdjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsr har styrelsen beslutat om oférindrade arsavgifter. Arsavgifterna
uppgér i genomsnitt till 648 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under verksamhetséret har 15 6verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 20 st).
Féreningens samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Fortum markets Elférbrukning
Vattenfall Elnit

Sigtuna Hem Samfilld Mark

Riflex AB Snordjning

Com Hem Kabel-tv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 524 531
Arets resultat fore fondférindring 1042219
Summa underskott -2 482 311

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Avsittning till underhallsfond -1 150 000
Tansprékstagande av underhéllsfond 490 950
Att balansera i ny rakning -3 141 361

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. /
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 9 846 380 9154 059
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -2 800 -2 800
Ovriga avgifter 273 292 0
Ovriga forvaltningsintikter 3 19 498 14 894
10 136 370 9166 153
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -255102 -214 060
Planerat underhall 5 - 490 950 - 969 757
Fastighetsavgift/skatt - 897 859 - 810810
Driftskostnader 6 -1 017 155 -1 018 157
Ovriga kostnader 7 -32372 -43334
Personalkostnader 8 - 108 886 - 160 955
Avskrivning av anldggningstillgadngar 9 -1 179 656 -1 123 797
-3 981 980 -4 340 869
Rorelseresultat 6 154 390 4 825 284
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 10 5063 4731
Réntekostnader och liknande poster -5 117234 -5 730 765
-5 112171 -5726 034
Resultat efter finansiella poster 1042 219 -900 750
Inkomstskatt 0 4914
Arets resultat 1042 219
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 140 070 925 141 250 581

Summa anliggningstillgangar 140 070 925 141 250 581

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 708 24 069

Kundfordringar 13 962 0

Ovriga fordringar 12 16 081 15572

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 211510 197 565

254 261 237 206

Kassa och bank

Bankmedel -1 195 091 519 543

Avrdkning med Swedbank 2228 459 1484 568
3423550 2004 111

Summa omsittningstillgangar 3677 811 2 241 318

SUMMA TILLGANGAR 143 748 736 143 491 899

Brf V:a galazen 1 716420-3742
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 12 160 000 12 160 000

Upplételseavgifter 27 500 27 500

Underhallsfond 331135 772 892
12 518 635 12 960 392

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3524 531 -3070 452

Arets resultat 1 042 220 - 895 836
-2482 311 -3 966 288

Summa eget kapital 10 036 323 8 994 104

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 131 729 856 132 079 856

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 350000 350 000

Leverantorsskulder 244 172 341921

Skatteskulder 88 545 187274

Ovriga kortfristiga skulder 16 21 885 28 090

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1277 955 1510 654

1982 556 2417939

Summa skulder 133712412 134 497 795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 748 736 143 491 899

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 144 300 000 144 300 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen och bokforings-
nimndens allménna rad, forutom K2-
reglerna for mindre ekonomiska forening-
ar (BFNAR 2009:1). Om inte annat fram-
gar #r de tillampade principerna oférand-
rade i jamforelse med foregéende éar.

Redovisning av intdkter
Intéktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé
att endast den del som beloper pa riken-
skapséret redovisas som intékt. Rénta och
utdelning redovisas som en intdkt nér det
Ar sannolikt att foreningen kommer att &
de ekonomiska fordelar som &r forknip-
pade med transaktionen samt att inkoms-
ten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning.
Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdom-
stolen ar 2010, #r en bostadsréittsforenings
rinteintidkter skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r
hinforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 26,3 procent.

”Bostadsriattsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxe-
rat virde for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallspla-
nen bendmns som planerat underhall.
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Reparationer avser 16pande underhéll som
e¢j finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf6rings-
ndamnden redovisas underhallsfonden som
en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for ge-
nomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrikningen inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pagéende i balans-
rdkningen till dess att arbetena firdig-
stillts.

Varderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har virderats till
anskaffningsvidrden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de beridknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggnings-
tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérden och
beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas
som tillgang i balansrikningen nér de pa
basis av tillgidnglig information #r sanno-
likt att den framtida ekonomiska nyttan
som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvirdet for
tillgdngen kan ber#knas pé ett tillforlitligt
sitt.



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas tver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
ridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att féreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett

bankkonto. /



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det ér
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom férhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr storre #én intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en férening har 1ag
soliditet &r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det &r finansierad med 1an. God soliditet 4r 25
% och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet f6r erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrékning, balansrékning och
revisionsberittelse. /



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader 60
Inventarier, fastighetsinventarier 3-5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 9 846 380 9154 059
9 846 380 9154 059
Not 2 Hyres- och avgiftshortfall
Rabatter -2 800 -2 800
-2 800 -2 800
Not3  Ovriga férvaltningsintékter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 146 -4
Inkassointékter 4090 2034
Ovriga rorelseintikter 15 554 12 864
19 498 14 894
Not 4 Reparationer
Bostédder 174 998 155382
Gemensamma utrymmen 450 0
Installationer 69 804 13 871
Huskropp 350 7716
Gardar och grénanldggningar 1 000 9491
Sjélvrisk 8 500 27 600
255102 214 060
Not 5 Planerat underhall
Installationer 490 950 79 091
Viérme 0 501 250
Huskroppar 0 389416
490 950
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2012-12-31  2011-12-31
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 138 650 129 579
Arvode forvaltning 109 502 109 607
Kabel-TV 179 420 176 440
IT-kostnader 3938 15 823
Juridiska kostnader 7 406 2 604
Revisionsarvode, externt 91700 9000
Moteskostnader 3950 1560
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Obligatoriska besiktningar 2988 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 8253 9290
Snordjning 27762 36 676
Forbrukningsmateriel 6380 878
Fordons- och maskinkostnader 1590 1 544
Vatten 462 778 471 588
El 20 300 25 814
Sophantering 33 638 26 854
1017 155 1018 157
Not7  Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 8 850 9515
Telefon och porto 11988 7 780
Konstaterade forluster hyror/avgifter 5768 14 678
Konstaterade forluster kundfordringar 0 446
Kopta tjanster 2 658 0
Bankkostnader 1075 820
Ovriga externa kostnader 2032 10 094
32372 43 334
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode & Gvriga kostnadsersittningar 85408 128 022
Summa 85408 128 022
Sociala kostnader 23478 32933
108 886 160 955
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 1 173 054 1117195
Markinventarier 6 602 6 602
1179 656 1123 797
Not10 Rinteintdkter och liknande poster
Riinteintikter avrikning med Swedbank 1565 1304
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 0 2950
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 2981 477
Ovriga réinteintikter 517 0
5063 4731
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2012-12-31  2011-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader 150762729 150 762 729
Mark 1 600 000 1 600 000
Markinventarier 470 047 338 000
152832776 152700 729
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 132 047
0 132 047
Summa anskaffningsvérden 152 832776 152832776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11237593  -10120398
Markinventarier - 344 602 - 338 000
-11582195 -10458398
Arets avskrivning byggnader -1173 054 -1117 195
Arets avskrivning markinventarier - 6 602 -6 602
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12761 851 -11582195
Restvarde enligt plan vid arets slut 140 070 925 141 250 581
Varav
Byggnader 138352082 139525136
Mark 1 600 000 1 600 000
Markinventarier 118 843 125 445
Taxeringsvéarden
Totalt taxeringsvérde 120 153 000 108 108 000
79 443 000 71 400 000

varav byggnader
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2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 16 081 15572
16 081 15572
Not13  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 188 44 855
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 333 6304
Periodiserade kostnader manadsrapporter 5544 0
Ovriga forutbetalda kostnader 0 7756
Forutbetalda forsékringspremier 159 445 138 650
211510 197 565
Not14  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Resultat
fond resultat
Vid arets borjan 12 187 500 772892 -3070452 - 895 836
Disposition enl arsstimmobeslut - 895 836 895 836
Avsittning till underhéllsfond 528 000 -528 000
Uttag ur underhéllsfond -969 757 969 757
Arets resultat 1042219
Vid arets slut 12 187 500 331135 -3524531 1042219
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslén 132079 856 132429 856
Avgar nista ars amortering - 350 000 - 350 000
Skuld vid arets slut 131729856 132079 856
Laneinstitut Ranta Bundet ill Ing. skuld  Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,80% 25000 000 25000 000
Swedbank 2,80% 25 000 000 25000 000
Swedbank 2,80% 25000 000 25 000 000
Swedbank 2,80% 25826912 25826912
SBAB 3,85% 2016-08-22 31 602 945 350 000 31252945
132 429 857 350 000 132079 857

Foreningen har ett SWAP-avtal om 50 mkr som strécker sig till 2014-12-29.
Total réintekostnad for 1&n hos Swedbank uppgick 2012 till 3 748 868 kronor.
Total rintekostnad for 1&n hos SBAB uppgick 2012 till 1 216 713,38 kronor.

Totalkostnad 2012 for SWAP hos Swedbank uppgick 2012 till 151 652, 62 kronor.

Genomsnittsrintan for alla 1an var 3,75 % under 2012.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning HUS
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21 885
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2012-12-31  2011-12-31

Not 17  Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna rintekostnader 602 165 788 670
Upplupna elkostnader 1497 1604
Upplupna revisionsarvoden 9450 8 625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2988 0
Forutbetalda hyror och avgifter 661 855 711 755

1277955 1510654
Mirsta 2013- (76" Dg
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Min revisionsberittelse har lamnats den S’/ 6 Z ol 3
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Védstra Galaxen 1, org. nr 716420-3742

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av éarsredovisningen for Brf Vastra
Galaxen 1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsédtgédrder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Véstra Galaxen 1s finansiella stéll-
ning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat
for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Vastra
Galaxen 1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av d&rsredovisningen granskat védsentliga beslut,
&tgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den5’ juni 2013

A
KPMG AB / A
Wy /)

/v

Mattias Ekl6f
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
4%

Finansiella poster
56%
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2012

255102
490 950
897 859
1017 155
32372
108 886
1179 656
5117234
0

9 099 214

Planerat underhall
6%

2011

214 060
969 757
810 810
1018 157
43334

160 955
1123797
5730765
-4914

10 066 720

Fastighetsavgift/skatt
10%

Drifiskostnader
1%

Avskrivning av
anlaggningstiligdngar
13%

Bilaga




Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt

Sophantering
3%

Vatten
45%

BRF V:A GALAXEN 1 716420-3742

Sndrajning
3%

2012

138 650
109 502
179 420
3938

7 406
9700
3950
900
2988
8253
27 762
6380
1590
462 778
20300
33638

1017 155

Fastighetsforsakring
14%

Kabel-TV
18%

2011

129 579
109 607
176 440
15 823
2 604
9000
1560
900

0

9290
36 676
878
1544
471 588
25814
26 854
1018 157

Arvode forvaltning
1%

Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Snoéréjning

Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

BRF V:A GALAXEN 1 716420-3742

2012 2011
15203 15203|
Kr/ kvm Kr/ kvm
9 9

7 7

12 12

0 1

1 1

1 1

2 2

30 31

1 2

2 2

67 67

Bilaga



BRF VASTRA
GALAXEN 1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppriittad av
styrelsen for BRF V:A GALAXEN 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.

< Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




