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ARSSTAMMA

KALLELSE
Harmed kallas medlemmar i Bostadsrattsféreningen Véastra Galaxen 1 till ordinarie féreningsstamma

Torsdagen den 14 juni 2012 kI 1900.

Lokal: Valstakyrkan

Dagordning:

a) Val av stammoordférande och protokoliférare

b) Godkannande av rostlangden

C) Val av tvd justeringsman, tillika réstraknare

d) Fraga om féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

e) Faststadllande av dagordning

f) Styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

g) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrédkningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststalida balansrdakningen ska disponeras

h) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

i) Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

i) Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas

k) Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

1) Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

m) Val av valberedning

n) Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt tillamplig lag om ekonomiska
féreningar eller foreningens stadgar och som angetts i kallelsen

1) Motion gallande frikdp

Mérsta, maj 2012

STYRELSEN




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt 4ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér fdreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den técker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ockséa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan saljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilldagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksd hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Brf V:a galaxen 1
716420-3742

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf V:a galaxen 1 far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Marcus Pettersson Ordférande Stamman 2012
Said Kaib Ledamot Stamman 2013
Sylwia Szulik Ledamot Stdmman 2013
Bill Persson Ledamot Stdmman 2012
Istvan Sztraka Ledamot Stamman 2012
Styrelsesuppleanter

Georges Challitta Stédmman 2013
Anna-Maria Nilsson Avgatt

Ordinarie revisor

KPMG AB Godkand Revisor Stamman
Valberedning

Bengt Hellgren Valberedning Stamman
Patrik Jonsson Valberedning Stadmman
Thomas Krekula Valberedning Stamman

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Steninge 8:592 i Marsta kommun med déarpa uppférda 138
lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1990. Fastighetens adress &r Jupitergatan,
Merkurigatan samt Uranusgatan i Marsta.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

4 4 63 55 13
KVM 243 283 6 503 6 393 1780
Total tomtarea: 70 077 kvm
Total bostadsarea: 15 203 kvm
Arets taxeringsvarde 108 108 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 108 108 000 kr
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Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.

Hemforsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas av

féreningen.

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt

tecknat avtal.

Underhall och miljo
Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 220 728 kr och planerat
underhall fér 969 757 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till

resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 5 280 000 kr for de
narmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 528 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 30 juni 2011. Styrelsen har

hallit 14 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar:

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

215 (den 2011-12-31)

2011 2010 2009 2008 2007
Rorelsens intakter 9 166 8743 8717 8718 8 460
Arets resultat - 86 -3724 -6117 117 91
Soliditet % 6% 7% 9% 13% 13%
Likviditet % 93% 100% 155% 624% 720%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 602 573 573 574 556
Driftskostnad, kr / kvm 67 65 69 56 52
Lan, kr / kvm 8 711 8728 8 751 8774 8 929
Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foéreningen férdndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2011 da avgifterna héjdes med

5%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om en
héjning av avgifterna med 10%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 602 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 20 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 17 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk Férvaltning
Fortum markets Elférbrukning
Vattenfall Elnat

Com Hem AB Kabeltv

Sigtuna Hem Samfalld Mark

Riflex AB Snoéréjning

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat -3 070 452
Arets resultat fére fondférandring -895 836
Summa underskott -3 966 288

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Avsattning till underhallsfond - 528 000
lanspraktagande av underhallsfond 969 757
Att balansera i ny rakning -3 624 531

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrédkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 9 154 059 8718 149
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -2 800 -2 800
Ovriga férvaltningsintakter 3 14 894 27 220
9166 153 8 742 569
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 220728 - 266 128
Planerat underhall 5 - 969 757 -2 175 826
Fastighetsavgift/skatt -810 810 -810 810
Driftskostnader 6 -1 011 489 - 981 559
Ovriga kostnader 7 - 43 334 - 95 759
Personalkostnader 8 - 160 955 - 141 852
Avskrivning av anlaggningstiligangar 9 -1 123 797 -1 065 774
-4 340 869 -5 537 708
Rorelseresultat 4 825 284 3 204 861
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande poster 10 4731 35017
Rantekostnader och liknande poster -5 730 765 -6 922 612
-5 726 034 -6 887 595
Resultat efter finansiella poster - 900 750 -3 682734
Inkomstskatt 4914 - 40 926
Arets resultat - 895 836 -3 723 660

Vi
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 141 250 581 142 242 331

Summa anlaggningstillgangar 141 250 581 142 242 331

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 24 069 28 115

Kundfordringar 0 1480

Ovriga fordringar 13 15 572 15 940

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 197 565 185 740

237 206 231 275

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 300 000

Kassa och bank

Bankmedel 519 543 1072613

Avrakning med Swedbank 1484 568 1034 263
2004 111 2 106 877

Summa omsittningstillgangar 2241 318 2638 152

SUMMA TILLGANGAR 143 491 899 144 880 483

¢
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 12 160 000 12 160 000

Upplatelseavgifter 27 500 27 500

Underhallsfond 772 892 2420718
12 960 392 14 608 218

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 070 452 - 994 618

Arets resultat - 895 836 -3 723 660
-3 966 288 -4 718 278

Summa eget kapital 8994 104 9 889 940

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 132 079 856 132 343 246

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 350 000 348 220

Leverantdrsskulder 341 921 180 069

Skatteskulder 187 274 533 126

Ovriga kortfristiga skulder 17 28 090 5 541

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 1510 654 1 680 342

2417 939 2 647 298

Summa skulder 134 497 795 134 990 544

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 491 899 144 880 483

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 144 300 000 144 300 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad, férutom K2-
reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de tillampade principerna
oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas
sa att endast den del som belGper pa rakenskapsaret redovisas som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en
intékt nar det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan bergknas pa ett tiliforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Farvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till
fastigheten. Efter avrékning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutdver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
6 512 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter
redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Viarderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas infiyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis av tiliganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tiliférlitligt satt.

Anlaggningstiligdngar Avskrivningsplan Antal ar

Byggnader Progressiv 60

Inventarier, fastighetsinventarier Rak 3-5

Markvardet &r inte foremal for avskrivning ;{
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Rabatter

Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Debiterade Sophamtningar Boende
Inkassointakter

Ovriga rorelseintakter

Not4 Reparationer
Lépande reparationer
Bostader

Gemensamma utrymmen
Installationer
Vatten/Avlopp

Ventilation

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Sjalvrisk

Not5 Planerat underhall
Installationer

Varme

Huskroppar

2011-12-31 2010-12-31
9 154 059 8718 149
9 154 059 8718 149

-2800 -23800

-2800 -2800

6798 7 350

2034 0

6 062 19 870

14 894 27 220
73 895

88 155 31 001

0 36 768

13 871 25436

0 20663

0 29910

0 425

7716 80 205

9 491 33 220

27 600 8 500

220728 266 128

79 091 102 875

501 250 1788 121

389 416 284 830

969 757 2175 826

N
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Not6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Snérdjning
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader

Vatten
El
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Kontorsmateriel, inkl tryck arsredovisningar

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Konstaterade forluster kundfordringar

Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Not8 Personalkostnader

Loéner, andra ersiéttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode & 6vrig kostnadserséttning

Summa
Sociala kostnader
(aterbetald I6neskatt)

Not 9  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning

Markinventarier
Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintdkter och liknande poster

Ranteintakter bank

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter

2011-12-31 2010-12-31
129 579 109 265
109 607 101 571
176 440 169 910

15 823 6711
2 604 -2 065

9 000 21 500
1560 585
900 900

3 500 0
36 676 30 297
0 13 665

1544 179
471 588 477 014
25 814 40 791
26 854 11237
1011 489 981 559
0 1407

9515 1610

7 780 4813
14 678 0
446 0
820 4287

10 094 83 643
43334 95 759
128 022 124 045
128 022 124 045
32933 17 807
(0) (- 13 903)

160 955 141 852
1117 195 1 063 995
6 602 0

0 1779

1123 797 1065 774
0 31517

1304 493

2 950 2073
477 300

0 635

4731 35017

4
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Markinventarier

Arets anskaffningar
Markinventarier

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Markinventarier

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markinventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Markinventarier

Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier

Maskiner

Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar

Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

10

2011-12-31 2010-12-31
150 762 729 150 762 729
1600 000 1600 000
338 000 338 000
152 700 729 152 700 729
132 047 0

132 047 0
152 832 776 152 700 729
-10 120 398 -9 056 403
- 338 000 - 338000
710 458 398 29394 403
1117195 -1 063 995
-6 602 0
11582195 -10 458 398
141 250 581 142 242 331
139 525 136 140 642 331
1600 000 1600 000
125 445 0

108 108 000 108 108 000
71 400 000 71 400 000
21 599 21599

125 353 125 353

146 952 146 952

- 21599 21599

0 1779

- 125 353 - 125353
146 952 S145173

0 -1779

0 1779

746 952 - 146 952
95/{
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2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 15 572 15 940
15572 15 940
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 855 43 544
Forutbetald IT-Kostnad 6 304 5233
Ovriga férutbetalda kostnader 7 756 7 234
Upplupna ranteintékter 0 150
Forutbetalda férsakringspremier 138 650 129 579
197 565 185 740
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls- Balanserat
Insatser fond resultat Resultat
Vid arets borjan 12 187 500 2948 718 -1 522 618 -3 723 660
Disposition enl arsstammobeslut -3 723 660 3723660
Avsattning till underhallsfond 528 000 - 528 000
Korrigering dubbelbokford fondavsattninguttag 2008 - 528 000 528 000
Uttag ur underhallsfond -2 175 826 2175 826
Arets resultat - 895 836
Vid arets slut 12 187 500 772 892 -3 070 452 - 895 836
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 132 429 856 132 691 466
Avgar nasta ars amortering - 350 000 - 348 220
Skuld vid arets slut 132 079 856 132 343 246
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 8 050 908 8 050 908
Stadshypotek 7698619 7698 619
Stadshypotek 8 438 665 8 438 665
Stadshypotek 7 676 665 7 676 655
Swedbank 3,90 25000 000 25 000 000
Swedbank 3,90 25000 000 25 000 000
Swedbank 3,90 25000 000 25000 000
Swedbank 3,90 25826 912 25826 912
SBAB 3,85 2016-08-22 31690 445 87 500 31 602 945
132691 769 31690 445 31 952 347 132 429 857
Féreningen har ett swap avtal om 50 mkr som strécker sig t.o.m 2014-12-29
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 28 090 0
Avrakning HUS 0 5 541
28 090 5 541

11
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna I6ner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyror och avgifter

Marsta 2012- 05 - O 7
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Mattias EkI6f
Godkand Revisor
KPMG AB
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2011-12-31 2010-12-31
0 11 086

788 670 733 711

0 29910

1604 3770
8625 8 250

0 50 440

711755 743 175
1510 654 1580 342
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Vastra Galaxen 1, org.nr 716420-3742

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Vistra Galaxen 1 fér
ar2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur fére-
ningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamals-
enliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks& en utvardering av énda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den Overgripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststiller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
éver var revision av éarsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i foreningen fér att kunna
bedéma om néagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Uppsala den 25 maj 2012
KPMG AB

Mattias EkIof
Godkand revisor




Motion till arsstamman

Motion till &rsstamman fran Josef Tekin, Merkurigatan 1, 2011-10-30

Jag tycker att man ska ta upp frdgan om totalt frikdpande av bostadsrattsféreningens hus och att
delvis frikopa om inte alla vill/kan kdpa och da stannar de i en bostadsrattsforening. Sa har
Siriusgatan och det skulle vi ocksa kunna ha. Fragan ar valdigt aktuell nu med tanke pa det
anstringda ekonomiska ldget som féreningen befinner sig i. Detta har dels uppstatt pga den
ekonomiska krisen men framforallt pa tidigare styrelses totala inkompetens och hoga riskvilja med
foreningens kapital. Dessutom har flera av dem lamnat skutan nar dom insag att den holl pé att
sjunka. Jag anser att ansvarsfrihet for styrelsen ar ett alltfor stort begrepp i detta fall da de satt
foreningen pa i princip obestand.

Styrelsen uppfattning

Styrelsen har rent principiellt inte nagot att invdnda mot ett eventuellt frikdpsforfarande. Styrelsen
vill dock papeka att det vid ett flertal tillifdllen tidigare har gjorts utredningar kring frikop och hur det
skulle gé till. Nar det val har blivit skarpt lage och tidigare intresserade medlemmar har varit tvungen
att betala in depositioner for avstyckning och lantmaterikostnader har dock endast ett fatal faktiskt
gjort detta. Det finns ett omfattande material att tillga kring hur en frikopsprocess skulle genomféras
och vad som krévs, vilket styrelsen gdrna delger intresserade medlemmar, men styrelsen har i
nulaget inte for avsikt att vidta nagra mer omfattande atgarder for en ny frikbpsprocess savida inte
en majoritet av medlemmarna pa stdmman rostar for att ge styrelsen ett sadant uppdrag.




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas tver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdégenhet),

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaitnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséattningstillgangarna ar storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intdkterna blir resultatet en foriust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En foérlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s, féras Sver till det foljande verksamhetséaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivhingen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den |6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsréatternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Brf V:a galaxen 1 i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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